CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
Sé: 346/TB-THADS.KV4 Déng Nai, ngay 05 thang 02 nim 2026
THONG BAO

A - A r A -r b N b
Ve viéc ban dau gia tai san

Cdn civ Pieu 101 Ludt Thi hanh an dan sw;

Cdn cir Quyét dinh thi hanh dn s6 118/0P-CCTHADS ngay 06 thang 02
ndm 2025 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Long Khénh (Nay la Phong
Thi hanh dn ddn sy khu vuec 4 - Déng Nai);

Can cur Quyer dinh SO 1351/0D-THADS(4) ngay 11/08/2025 cua Thi hanh
cm dan su tinh Bong Nai vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung ddt va tai san
gdn lién voi dat (néu co);

Can cir Chirng thu tham dinh gid tai san so 324/2025/209/CT ngay

14/11/2025 cua Cong ty co 5 phan tham dinh gid va tu vén bdt déng san Manh
Dat;

Can cw Hop dong sita déi bé sung hop dong dich vu ddu gid tai san thi hanh
an dén sy s6 197.1/25/HPDV-DGTS.DN ngay 29/01/20 gitta Cong ty Péu gid Ho’p
danh Péng Nam va Thi hanh an dan su tinh Péng Nai va Quy ché cudc diu gid s6 N gy
197.1/2025/QD-PN ngay 02 thang 02 nam 2026 cua Cong ty Déu gid hop danh e
Dong Nam.

Thi hanh 4n dan sy Pong Nai thong bao vé viée td chirc ban dau gia tai san
nhu sau:

a) Tén, dia chi cua td churc ban dau gi tai san: Cong ty Péu gia Hop danh
Pong Nam:

Dia chi: s6 56 Hién Vuong, phuong Pha Thanh, TP. H6 Chi Minh.

Chi nhanh Pdng Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang
Dai, tinh Pong Nai.

Dién thoai lién h¢: 0888. 154.369 - 0251.6513.502.

b) Ten tai san, sd luO'ng, chét lwong, noi cé tai san dhu gla gify to vé quyén
s hitu, quyen su' dung: Quyén st dung dat co dlen tich yéu céu dau gia 1a 307m?
thude thira dat s6 408, to ban d6 sb 22 toa lac tai ip 3, xi Binh Loc, Thanh phd
Long Khanh, tinh Péng Nal (nay la phudng Binh Loc, tinh DPdng Nai) theo Phiéu
do dac chinh 1y thira dat sd 1065/2025 ngay 17/10/2025 do Vian phong Déing ky
Dét dai tinh Pong Nai - Ch1 nhanh Long Khanh va tai san gén lién vai dat. Du:oc
cap Gidy chung nhén quyén sir dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lidn voi dat s CH 184814 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap
ngay 28/02/2017 ding tén ba Nguyén Thi Kim Anh, cu thé nhu sau:

a) Quyén sit dung dat:
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- Thira dét 6 : 408 T ban dd : 22 , ‘

- Dia chi thira dat: ap 3, xa Biph Ldc, Thanh phd Long Khéanh, tinh Bong Nai
(nay l1a phuong Binh Ldc, tinh Pong Nai).

- Dién tich: 293,6m?2

- Hinh thirc sir dung: St dung riéng. o

- Muc dich st dung: Dat ¢ tai néng thén 260,7m?, Pat trong ciy 1au nim
32,9m? : e ’

- Thoi han s dung: Dat 6: lau dai; Pat trong cdy lau nim: dén ngay
10/02/2053. q ’ ’

- Ngudn goc str dung: Nhan chuyén nhugng dat duge Nha nudce giao dat ¢
thu tién str dung dét 112,0m? Nhan chuyén nhuong dét dugce cong nhan QSDD
nhu giao dat c6 thu tién sit dung dit 148,7m% Nhén chuyén nhuong dit duoc
cong nhan QSDD nhur giao dat khong thu tién st dung dat 32,9m?.

Ghi chii: Thira dat ¢ 32,9m? thudc dat quy hoach giao thong.

- Theo hi¢n trang thue té:

- Dién tich: 307m?>.

Trong d6: ¢6 dién tich 9,1m? 1a ¢4t giao thong

b) Tai san gin lién véi dat:

Cong trinh x4y dung trén d4t: Chua duoc céng nhan

STT | Tén tai sén Dic diém kinh & k§ thuat il s
t | lwgng
* Dién tich xdy dung: 130,9m?.
* Phap 1y cong trinh x4y dung: Cong trinh
khong cung cép gidy phép xay dung, chua
duoc cip quyén sé hitu.
* CAu tric: Méi hién + 01 phong khéch +
02 phong ngti + khu bép + khu vé sinh khép
kin + duong ludng
* Két cu:
- Méng, cot, dam, da, mai hién, sé nd bé tong
cot thép,
| Nha ¢ gia | - Tudng xay gach c6 t trat, son nude + dp .
. - £ m 130,9
dinh gach chan tuong;

- Nén 1at gach ceramic;

- Mi lgp toén + mdt phan lop ngdi;

- TrAn t6n lanh;

- Hé théng cira di, cira sb khung sat kinh +
nhom kinh;

-Noi thit thiét bi vé sinh trung binh;

- Hé théng dién, nude hoat dong binh thuong.
* Hién trang: Tai thoi diém thidm dinh, nha
dang sir dung, cac két chu chinh c6 ddu hiéu
xudng cip.
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* Chat luong con lai: 60%.

2 Nha kho

* Dién tich: 50m?

* K ét cau:

- Mong da, cot gach;

- Tuong xay gach, to trat, son nudc;
- Mai lop ton, xa go sét hop;

- Tran ton lanh;

- Nén bé téng xi mang;

- Cra khung sét boc ton.

* Chét luong con lai: 60%

m?

50

3 Mai hién

* Dién tich: 56,1m*

* Két cAu:

- Cot sit, xa go sit, méi lop ton.

- Nén bé tong xi ming;

- Hang rao: Cot gach, t6 vita xi mang;
hang rao khung sit.

* Chét lugng con lai: 50%

m

56,1

Cong +
4 tuong rao
phia trudce

* Chiéu dai: 10,4m

* Két cu:

- GOm 03 tru bé téng kich thudce 0,4m x
0,4m, cao 3m, t0 trat, son nudc.

- Clra ¢bng 02 canh bang sit hop, kich thudce
ngang 4,4m, cao 2,55m.

- Tuong rao dai 4,8m, cao 2,55m, twong phia
dudi xay gach, to trat, son nudce, phia trén
khung sat hop.

* Chat lugng con lai: 50%

10,4

5 Giéng dao

* 01 Giéng dao dudng kinh 1,2m, thanh giéng
bi bé tong, phia trén nap ddy bang sat.
* Chat luong ¢on lai: 60%

cai

San xi mang
trudce nha

* Dién tich: 50m?
* Chat lugng con lai: 50%

Cay trong trén dat:

STT | Tén tai san

Pic diém kinh té k§ thujt Pvt

S0
lwgng

| O1

* Cay khoang 14 nam tuc'”’)’i.
* Hién trang: Cay da bi cit canh, lam gia | Cay
dd treo hoa lan.

2 Sori

* Cay cao khoang 2m. 7
* Hién trang: Cay kém phat trién.

1

Luu v: Cong trinh xdy dung gan lién dat chwa dwoc hoan céng va cdp nhét
vao gidy chitng nhdn: Truong hop dau gid thanh nguoi mua duwoc tdi sdn ddu gid
tw lién hé voi cac co quan co tham quyén dé thuwc hién thi tuc ccfp gicfy chirng
nhdn quyén sé hitu theo quy dinh. Cdc khodn tién lién quan dén viéc cdp gidy
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Chitng nhdn quyén sé hitu va cée chi phi lién quan (néu cd) do ngudi mua diroc
tai san ddu gid nop.

Khdch hang tham gia ddu gid cé trach nhiém nghién ciru ho so phdp ly, thu
tuc chuyén nhiwong, sang tén, tw nghién ciru théng tin quy hoach va dap ving diéu
dién chuyérz nhuwong doi véi quy hoach theo quy dinh ciia phdp ludt hién hanh vé
cdc phdp Iy lién quan dén tai san déau gid.

Viéc ding ky tham gia dau gid dwoc hiéu la nguoi tham gia dd xem xét,
ném ré va chdp nhdn todn bé hién trang, chdt leong, sé lwong, tinh trang phadp Iy
cua tai san.

Truong hop khéng dwoc cdp gidy chitng nhdn thi nguoi mua duwoc tai san
phdi thuc hién theo yéu cdu cia co quan Nha nuéc cé tham quyén, Co quan Thi
hanh an va Céng ty ddu gid Hop danh Dong Nam khéng chiu trach nhiém va
khéng gidi quyét cac khiéu nai lién quan dén ngi dung nay

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san d4u gid: Thoi gian xem tai san ddu gi4
ngay 06/03/2026, 09/03/2026 va ngay 10/03/2026 (trong gi¢ hanh chinh).

Dia diém xem tai san: 4p 3, x4 Binh Loc, Thanh phé Long Khénh, tinh
Péng Nai (nay 1a phuong Binh Lic, tinh Dong Nai);

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia diu gia: Thoi gian ban hd so moi
tham gia d4u gia, tiép nhan hd so tham gia d4u gia, dang ky tham gia ddu gia: tir
07h30 ngay 02/02/2026 dén 17h00 ngay 10/03/2026 (trong gid hanh chinh, céc
ngay lam vi¢c theo quy dinh).

Dia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia d4u gi4, tiép nhan hd so tham
gia du gid, dang ky tham gia ddu gia: Khéch hang lién hé tryc tiép tai Cong ty
Déu gia Hop danh Déng Nam: sé 56 Hién Vuong, phudng Phtt Thanh, TP, H
Chi Minh hogc chi nhinh Pong Nai: s6 124/137 dudng Bui Trong Nghfa, phudng
Trang Dai, tinh Péng Nai dé ding ky tham gia diu gia.

d) Gid khoi diém cua tai sin dau gi4: 7.980.647.940 ddng (Bdy 17, chin
tram tam muoi triéu, sdu tram bon muoi bay nghin, chin tram bén muoi dong).

Gi khéi diém chua bao gdm céc loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan
dén viéc chuyén nhuong tai san dau gia.

e) Tién mua ho so, tién dat trude:

‘ Tién mua hd so' moi tham gia diu gia: 600.000 ddng (Sdu tram nghin dci‘ng)/
b ho so.

Khach hang da mua h6 so mdi tham gia dau gia khéng duoc hoan tra lai tién
trong bat ky trudng hop nao.

Tién dit truée: 1.596.129.000 ddng (Mot 13, nim trim chin muoi séu
triéu, mot tram hai muoi chin nghin dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viée chuyén khoan nop tién dat trude va nhan
lai tién dit trude do Nguoi dang ky tham gia ddu gia chiju.

+ Truong hop trring ddu gia thi khoan tién dat truée dugc chuyén thanh
tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hoac thure hién hop dé‘mg mua ban tai
san d4u gid. Viéc xur 1y tién dit coc duge thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé
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dan sy va quy dinh khac ctia phap ludt c6 lién quan.

+ Nguoi tham gia ddu gia khong trang déu gia, Ngudi tham gia ddu gia tur
chdi tham gia ddu gia quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat Dau gi4 tai san 2016 stra
d6i bd sung 2024, Nguoi tham gia dau g1a d3 nop tién dit trude nhung khong dap
ing yéu cau, didu kién tham gia d4u gia va khong thudc truong hop khong dugc
nhan lai tién dit trude theo quy dinh tai khoan 6 Pidu 39 Luat Dau gi4 tai san
2016 stra ddi bd sung 2024 s& dwoc hoan tra tién dat trude trong thoi han 03 ngay
lam viée ké tir ngay két thuc phién dAu gid hodc trong thoi han khac theo théa
thuan.

Thoi gian ndp tién dat trude:

Thoi gian ndp tién dat trude tr 07h30 ngay 02/02/2026 dén 17h00 ngay
10/03/2026 (trong gid hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

Tién dat trude ndp vao tai khodn:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam

S tai khoan: 7500001333355555 mo tai Ngan hang Hop tac xd Viét Nam - Chi
nhanh Dong Nai.

Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ndp tién dit truéec “HP s6
197.1/25.PN TS phudng Binh Loc, tinh Dong Nai”

Luu y: Khach hang ndp tién dat trude thong qua hinh thirc chuyén khodn thi khoan
tién dit trude hop 16 phai duoc “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngin hang ctia Cong
ty Dau gia Hop danh Pong Nam dé cung cép cho khach hang dén 17h00 ngay
10/03/2026. Phi chuyén khodn tién dat trude (néu cd) do Nguoi dang ky tham gia dau
gia chiu.

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc dang ky tham gia dau gia: Thoi
gian ban hd so moi tham gia déu gia, tiép nhan hd so tham gia dau gia, dang ky
tham gia d4u gid: tir 07h30 ngay 02/02/2026 dén 17h00 ngay 10/03/2026 (trong
gi0 hanh chinh, cdc ngay lam vi¢c theo quy dinh).

Dia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhéan ho so tham
gia ddu gia, dang ky tham gia déu gid: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty
PAu gi4a Hop danh Dong Nam: s6 56 Hién Vuong, phudng Phu Thanh, TP. Hb
Chi Minh hodc chi nhanh Ddng Nai: s6 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phuong
Trang Dai, tinh Ddng Nai dé ding ky tham gia dau gia.

Piéu kién ding ky tham gia dau gia: Céc ca nhan, to chirc c6 nhu cau, co
kha nang tai chinh va phu hop véi quy dinh cta phap ludt khac c6 lién quan dugc
dang ky tham gia dAu gia, ngoai trir nhting truong hop quy dinh tai diém d1, d2,
d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat ]E)au gia tai san 2016 sua d6i bo sung
2024. Khéch hang tham gia déu gia pha1 cung cip day dt chting tir da ndp tién dat
trude dung thoi han theo quy dinh néu khong cung cép thi s€ khong du diéu kién
tham gia dAu gié.

h) Thoi gian, dia diém t6 chirc cude déu gia: Thoi gian to chirc dau gia tai
san: vao luc 09h00 ngay 13/03/2026.
Dia diém: Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vyc 4 - Pdng Nai. Dia chi: s6 57

* AS N
i

“—
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duong Cach Mang Thang Téam, phuong Long Khéanh, tinh Dong Nai.

Tuy thude vao diéu kién dap ung cta dia diém t& chirc déu gia, tinh hinh
trién khai phién d4u gia, Cong ty Déu gia Hop danh D6ng Nam c6 thé thay (101 dia
diém t6 chiic phién ddu gi4 sau khi da hét han tiép nhan ho so va nop tién dat
trude cho phu hgp véi tinh hinh thuc t& va s& thong bao dén nguoi tham gia dau
gia du diéu kién.

i) Hinh thtrc ddu gid, phuong thirc dAu gid:

+ Hinh thire dAu gia: DAu gid tryc tiép bing 101 noi tai phién déu gia

+ Phuong thirc déu gia: Tra gia 1én

Té chire, c4 nhan c¢6 nhu cdu xin lién h¢ tai Thi hanh an dan sy tinh Pong
Nai (Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4 - Pdng Nai. Pia chi: S6 57 duong Cich
mang thang tdm, phuong Long Khanh, dién thoai: 0913.720.799 (CHV Nguyén
Phi H4o).

Truge khi md ban cude dau gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an co
quyen nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan cac chi phi thuc
té, hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chirc ban dau gid.

Noi nhin: _CHAP HANH VIEN

- Céc duong su; A T

- UBND phuong Binh Loc;

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Pong Nai;
- K& toan nghiép vu;

- Trang thong tin dién t&r cia Cuc THADS;

- Luu: VT, HSTHA (CHV: Nguyén Phi Héo).

Ngﬁyén Phi Hio



